AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
2962 (DUCENTESIMA NONAGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia S1 - Comissdo de Valores Mobiliarios (“‘CVM”) n° 477
CNPJ n®02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditérios

Perfazendo o montante total de

RS 340.000.000,00

(trezentos e quarenta milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: “BRRBRACRIOWS ?

Classificacdo de Risco: Os CRI ndo contardo com relatério de classificagdo de risco preparado por agéncia classificadora de risco.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a OPEA SECURITIZADORA
S.A., sociedade por agGes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n® 477 na categoria “S1”, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Coordenador Lider* ou “Bradesco BBI”) e 0 BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, Bela Vista, CEP 01.310-
930, inscrita no CNPJ sob o n.° 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) vém a publico comunicar que, a
partir da presente data, encontra-se a mercado a oferta publica de distribuigdo de 340.000 (trezentos e quarenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos
nominativos e escriturais, em série Unica (“CRI”), da 296% (ducentésima nonagésima sexta) emissdo da Emissora, com valor nominal unitéario de R$1.000,00 (mil
reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 22 de julho de 2024, 0 montante total de R$340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes) (“Oferta”).

Os CRI sFo lastreados em créditos Imobiliarios cedidos pela BPG AV MOFARREJ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acBes, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacgbes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
30.435.310/0001-08 (“Cedente”), decorrentes do Contrato de Locagdo (conforme definido no Termo de Securitiza¢do), a serem representados pela cédula de crédito
imobilidrio, sem garantia real imobiliaria (“CCI”), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Fraciondrias sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituic3o financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita

no CNPJ sob 0 n°®22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissdo das CCI”, respectivamente).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Termo de Securitizagdo.

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica por se tratar de oferta piblica de CRI emitidos por companhia
securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente aos investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 e 13 da Resolugdo da
CVMn°30,de 11 de maio de 2021, conforme alterada, ndo sendo, portanto, obrigatdria mediante a utilizagdo de prospecto preliminar e [dmina da Oferta no processo
de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta ndo sera objeto de andlise prévia pela ANBIMA
ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apés a divulgacdo do Anlincio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA,
conforme o “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuigdo de Ofertas Plblicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios” e das “Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em vigor (“Regras e
Procedimentos ANBIMA” e, quando em conjunto com o Cédigo de Ofertas ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), conforme em vigor.



3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

Foi requerido o registro automatico de distribuicdo da Oferta em 17 de julho de 2024.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico
de distribui¢do da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista ¥ @

1. Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 17/07/2024
2. Divulgacdo do Aviso ao Mercado 17/07/2024
3. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 18/07/2024
4, Procedimento de Alocag¢ao/Bookbuilding 15/08/2024
5. Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 16/08/2024
6. Divulgacdo do Antincio de Inicio @® 16/08/2024
7. Data de liquidacdo financeira da Oferta 19/08/2024
8. Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento Até 12/02/2025

As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogaces. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e poderé ser interpretada como modificacdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogacao, revogagao

ou modificagdo da Oferta, o cronograma poderé ser alterado.
@ Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

0O Andncio de Inicio e Andincio de Encerramento, bem como quaisquer outros anuncios referentes a Oferta, serdo realizados com destaque e sem restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM

160.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO V, ALINEA (A), DA
RESOLUGAOQ CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NA RESOLUGAQ CVM 160, A CVM NAQ
REALIZOU A ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, NEM DE SEUS TERMOS E CONDIGOES E AS DEBENTURES ESTARAO SUJEITAS A RESTRIGOES A
REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUGAO CVM 160.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

OFERTA NAO SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO TERMO DE
SECURITIZAGAO.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AQ RISCO DE CREDITO DO(S) DEVEDOR(ES) DOS TITULOS QUE
COMPBEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS REFERIDOS TITULOS.

A OFERTA £ IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICBES PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E
CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, CONFORME ARTIGO 58 DA RESOLUGAO
CVM 160.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DARESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS CRI E SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160, A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE
INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA
EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS.



A data deste Aviso ao Mercado é de 17 de julho de 2024.

Autoregulagio Autorreguiagio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

COORDENADOR LiDER COORDENADORES DA OFERTA

€D bradesco bbi Safra ‘ Bank

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

Lefosse 123

Classificagdo dos CRI: Nos termos do artigo 4° “b” das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI e CRA”, de 06 de maio de 2021, os CRI sdo
classificados como “Corporativo”, “Concentrado”, “Lajes Corporativas” e “Hibrido”. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteragGes. Essa classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a

alteragOes.



